P a c h t o v n í   s m l o u v a  č. 1/2021
uzavřená

dle příslušných ustanovení zákona č. 89/2012 Sb., občanského zákoníku

(dále také „smlouva“)

 níže uvedeného dne, měsíce a roku

mezi

smluvními stranami
Obec Vysoká nad Labem
IČO : 00269786

sídlo Vysoká nad Labem 22, PSČ 503 31 

zastoupená starostou Ing. Jiřím Horákem
(obec není plátcem DPH!)
bankovní spojení 1080784339/0800
(dále také jako „propachtovatel“ nebo „obec“)
na straně jedné 
a
……….
místo podnikání/sídlo……………………………
…………………………………………………...
IČO: …………………………………………….
DIČ:
…………………………………………….
 (dále také jako „pachtýř“ nebo „provozovatel“)

na straně druhé 

Článek 1
Předmět smlouvy
1. Propachtovatel je výlučným vlastníkem st. pozemku č. parc. 524 nacházejícího se v k.ú. Vysoká nad Labem, obec Vysoká nad Labem, zapsaného na LV č. 10001 vedeném Katastrálním úřadem pro Královéhradecký kraj, Katastrální pracoviště Hradec Králové. Součástí předmětného pozemku je stavba – budova bez č.p. (stavba občanského vybavení). Pozemek st. č. parc. 524 je součástí sportovního areálu, v němž se nachází i fotbalové hřiště, víceúčelové hřiště s umělým povrchem, sportovní hala apod. (dále také „Sportovní areál“).
2. Předmětem pachtu, upraveného touto smlouvou, jsou prostory nacházející se v budově bez č.p. uvedené v odst. 1 tohoto článku a to konkrétně prostory nazývané jako „Víceúčelová klubovna u fotbalového hřiště“ , které se skládají ze společenské místnosti, kuchyňky, skládku za kuchyňkou a WC pro návštěvníky a invalidy. Plánek víceúčelové klubovny je součástí této smlouvy jako její příloha č. 1 (dále také jako „předmět pachtu“ nebo „Klubovna“).
3. Součástí pachtu je inventář (vnitřní vybavení Klubovny), který je tvořen nábytkem, osvětlením, chladicím boxem, vybavením kuchyňky a dalšími movitými věcmi, seznam inventáře je uveden v soupisu, který představuje coby Příloha č. 2 nedílnou součást této smlouvy.
4. Propachtovatel přenechává Klubovnu pachtýři za podmínek stanovených touto smlouvou k dočasnému užívání a požívání („pacht“). Pachtýř Klubovnu do pachtu přijímá a zavazuje se za to platit propachtovateli dále stanovené pachtovné, když svým podpisem bere na vědomí, že kromě činností spočívajících v provozu samotné Klubovny je povinen zajistit i činnosti uvedené v čl. 4 odst. 9 až odst. 12 smlouvy, tj. činnosti důležité pro základní provoz Sportovního areálu jako takový. 
5. Pachtýř podpisem této smlouvy stvrzuje, že se s faktickým i právním stavem předmětu pachtu před podpisem této Smlouvy důkladně seznámil a považuje jej za plně odpovídající účelu, pro který jej přebírá do pachtu.
6. Převzetí předmětu pachtu včetně inventáře bude provedeno samostatným předávacím protokolem, který se stane Přílohou č. 2 smlouvy. V předávacím protokolu bude zaznamenán i stav elektroměru (viz. rovněž článek 6 odst. 3 smlouvy).
Článek 2
Účel pachtu
1. Předmět  pachtu bude provozovatelem užíván a požíván k následujícím činnostem:

Zařízení stánkového prodeje občerstvení s výčepem, sloužící mimo jiné k zajištění občerstvení při zápasech a trénincích Fotbalového klubu Vysoká nad Labem, při společenských a kulturních akcích pořádaných obcí Vysoká nad Labem případně jiným pořadatelem, případně pro další návštěvníky Sportovního areálu 
2. Provozovatel bere na vědomí, že pokud bude předmět pachtu využit k zajištění občerstvení a sociálního zázemí při akci, která nesouvisí s činností Fotbalového klubu Vysoká nad Labem ani s provozem Sportovního areálu, například při soukromé oslavě atd. (dále jako „Soukromá akce“), musí být tato akce předem domluvena s manažerem Sportovního areálu a být jím odsouhlasena.
3. Termín a čas Soukromé akce nesmí kolidovat s termínem mistrovského fotbalového zápasu FK Vysoká nad Labem ani s jinou sportovní akcí ve Sportovním areálu. Při mistrovských zápasech FK Vysoká nad Labem musí být vždy Klubovna a občerstvení k dispozici návštěvníkům.
4. Pachtýř prohlašuje, že vlastní živnostenský list i jiná potřebná povolení, které ho opravňují k provozování činností uvedených v článku 2 smlouvy.
5. Ceny, za které bude pachtýř prodávat občerstvení, budou dány na vědomí manažerovi sportovního areálu, a to vždy do začátku fotbalové sezóny, tj. do 15.3. každého roku. Tyto ceny budou poté viditelně umístěny v prostorách Klubovny a nebudou měněny bez předchozího opětovného předložení manažerovi.
Článek 3
Práva a povinnosti propachtovatele
1. Propachtovatel nebo jiná jím písemně pověřená osoba jsou oprávněny vstoupit do předmětu pachtu, jednat jménem (v zastoupení) propachtovatele s provozovatelem nebo jím písemně pověřenou osobou, a to zejména za účelem kontroly dodržování podmínek této smlouvy, jakož i provádění údržby, nutných oprav či provádění kontroly elektrického, vodovodního a dalšího vedení v budově (viz. čl. 1 odst. 1 smlouvy), jestliže je toho zapotřebí. V této souvislosti bere provozovatel na vědomí, že obec bude mít v držení náhradní klíče k předmětu pachtu, a provozovatel není oprávněn provést bez souhlasu obce výměnu zámků. 
Článek 4
Práva a povinnosti pachtýře
1. Pachtýř je oprávněn užívat předmět pachtu pouze a jedině k realizaci a zajištění činností uvedených v článku 2 a 4 smlouvy. 
2. Pachtýř je oprávněn užívat inventář uvedený v čl. 1 odst. 3 smlouvy a v příloze č. 2 včetně výčepního zařízení, pouze a jedině k zajištění činností uvedených v článku 2 a 4 smlouvy a to s péčí řádného hospodáře. 
3. Pachtýř je povinen hradit pachtovné dle níže uvedených ustanovení této smlouvy.
4. Pachtýř zajistí úklid předmětu pachtu včetně spojovací chodby na vlastní náklady. Zároveň pachtýř zajistí úklid WC pro diváky. Pachtýř rovněž zajistí umytí oken v předmětu pachtu včetně chodby, min. 2x ročně. Náklady na úklid nese pachtýř. 

5. Potřebné vybavení předmětu pachtu (pokud již není součástí inventáře) pro tu kterou akci zajistí na písemnou žádost pachtýře propachtovatel. 
6. Pachtýř je povinen oznámit bez zbytečného odkladu propachtovateli veškeré změny, které nastaly v a na předmětu pachtu, a to jak zapříčiněním pachtýře tak i bez jeho vlivu a vůle, a současně je povinen bez zbytečného odkladu oznámit propachtovateli potřebu oprav, které má propachtovatel provést a umožnit provedení těchto i jiných nezbytných oprav; jinak pachtýř odpovídá za škodu, která nesplněním povinnosti propachtovateli vznikla.
7. Pachtýř je povinen zdržet se jakýchkoliv jednání, která by rušila nebo mohla rušit výkon ostatních užívacích a požívacích práv subjektů v okolí předmětu pachtu, tj. ve Sportovním areálu. Zejména je pak povinen zabezpečit a dbát na zdržení se jakýchkoliv rušivých a hlasitých projevů v souvislosti se svou činností zejména v době nočního klidu a ve dnech pracovního klidu a volna, přičemž též v ostatní době se bude jednak a postupovat tak, aby výkon užívacích a užívacích práv ve Sportovním areálu nebyl rušen nebo mohl být rušen jen minimálně a to v nezbytné míře. Jakýkoliv zásah do užívacích, požívacích a vlastnických práv ostatních subjektů ve Sportovním areálu a v jeho blízkém okolí je zakázáno.
8. Pachtýř odpovídá a zajišťuje dodržování pořádku v okolí předmětu pachtu. Dostatečné množství odpadních nádob na požádání zajistí propachtovatel.
9. Pachtýř nese odpovědnost za zničení, odcizení a za jakékoli znehodnocení inventáře a dalších věcí, nacházejících se v předmětu pachtu. 
10.
Pachtýř je povinen zajistit každodenní úklid, kromě prostor definovaných v článku 4 odst. 4 také v okolí Klubovny a v prostorách pro diváky u fotbalového hřiště (kolem dokola fotbalového hřiště a v prostoru mezi hřištěm a ČOV – po každém fotbalovém zápase).

11.
Pachtýř pravidelně kontroluje pořádek a bezpečnost na fotbalovém hřišti a v jeho okolí. Při zjištění bezpečnostního rizika nebo jiných problémů je povinen ihned informovat vedení obce.

12. 
   Údržba a zalévání fotbalového hřiště i ostatních travnatých ploch ve Sportovním areálu není v kompetenci pachtýře. Pachtýř se se však zavazuje poskytnout součinnost při těchto činnostech, na výzvu obce. 
13.     Odvoz odpadu vzniklého v důsledku provozu občerstvení zajistí propachtovatel.
Článek 5
Podpacht, změna způsobu užívání předmětu pachtu
Pachtýř není oprávněn přenechat předmět pachtu k užívání třetí osobě ani změnit způsob jeho užívání či požívání bez předchozího písemného souhlasu propachtovatele. V případě porušení této povinnosti je propachtovatel oprávněn Smlouvu vypovědět a to i bez výpovědní doby.

Článek 6
Cena pachtu a cena služeb souvisejících s užíváním předmětu pachtu, platby vybírané provozovatelem
1. V souladu s ustanovením čl. 1 odst. 4 této smlouvy je pachtýř povinen platit propachtovateli pachtovné.  Pachtovné je stanoveno ve výši ………………………Kč (slovy …………………………………… korun) měsíčně.
Po dobu trvání pachtu podle této smlouvy bude pachtovné účtováno v neměnné výši. Pokud by se v době trvání smlouvy stal propachtovatel plátcem DPH, pachtýř souhlasí s tím, že tato skutečnost bude promítnuta do celkové měsíční výše pachtovného. 
2. Pachtovné je povinen pachtýř platit za každý kalendářní měsíc od počátku platnosti smlouvy bezhotovostní platbou na účet propachtovatele uvedený v záhlaví smlouvy, a to na základě daňového dokladu – faktury vystavené po ukončení měsíce, se splatností 14 dnů od data doručení. Za termín úhrady bude považován termín odepsání platby z účtu pachtýře ve prospěch účtu propachtovatele. 
3. Společně s pachtovným je povinen pachtýř hradit zálohy na dodávky elektrické energie ve výši 1500 Kč měsíčně. V propachtovaném předmětu pachtu je pachtýři přidělen elektroměr a vyúčtování skutečně spotřebované elektrické energie bude provedeno 1x ročně po obdržení vyúčtování od dodavatele (aktuálně INNOGY). Přeplatek bude vrácen z účtu propachtovatele na účet pachtýře, nedoplatek bude uhrazen na z účtu pachtýře na účet propachtovatele.
4. Spotřeba vody v Klubovně bude hrazena z rozpočtu obce Vysoká nad Labem.
5. V případě prodlení provozovatele s úhradou některého svého finančního závazku vzniknuvšího na základě této smlouvy je tento povinen uhradit obci úrok z prodlení ve výši 0,1% z dlužné částky za každý, i započatý den prodlení.
Článek 7
Doba pachtu
1. Tato smlouva se uzavírá na dobu neurčitou, od ……………………………………..
2. Každá ze stran této smlouvy je oprávněna tuto pachtovní smlouvu vypovědět bez uvedení důvodu ve výpovědní lhůtě šesti měsíců, která počíná běžet prvního dne měsíce následujícího po doručení výpovědi.
3. Pachtovní smlouva může být zrušena i okamžitou výpovědí ze strany propachtovatele a to (kromě případu uvedeného v čl. 5 smlouvy) i při nedodržení, resp. hrubém porušení některého ustanovení této smlouvy pachtýřem, pokud pachtýř nezjedná nápravu ve lhůtě stanovené v písemně výzvě propachtovatele k nápravě závadného stavu. V tomto případě se pachtýř zavazuje předat zpět předmět pachtu nejpozději do jednoho měsíce od doručení takové výpovědi.
4. Pachtýř se zavazuje, že v případě ukončení této pachtovní smlouvy předmět pachtu vyklidí a předá propachtovateli. Pro případ, že tak pachtýř neučiní včas a/nebo v rozporu se smlouvou či zákonem, se smluvní strany dohodly, že zaplatí propachtovateli smluvní pokutu ve výši 500,- Kč (slovy pět set korun českých) za každý den takového prodlení se splněním povinnosti/í. Současně je pachtýř povinen uhradit propachtovateli vzniklou škodu. Smluvní strany této smlouvy se dohodly, že vyklizením se rozumí předání předmětu pachtu, které bude deklarováno v protokolu o předání a převzetí, který bude podepsán oprávněnými zástupci stran této smlouvy.
5. Pachtovní smlouvu lze ukončit i písemnou dohodou smluvních stran.

6. Na základě dohody smluvních stran se pro smluvní vztah založený touto smlouvou nepoužije ust. § 2230 občanského zákoníku. 
Článek 8
Stavební a jiné úpravy
1. Pachtýř je oprávněn provádět v předmětu pachtu jakékoliv stavební či jiné úpravy trvalého charakteru jen při splnění podmínek ustanovení odstavci 2 tohoto článku smlouvy a násl.
2. Veškeré úpravy prováděné pachtýřem v Klubovně vyžadují předchozí písemný souhlas propachtovatele. Součástí souhlasu je i výslovná specifikace těchto úprav, a to dle jejich popisu a seznamu tak, jak je předložen v žádosti pachtýře.
3. Ve sporném případě platí, že souhlas vyžadují veškeré změny zasahující do stavební a architektonické podstaty předmětu pachtu, podstatně měnící předmět pachtu, či pevná instalace jakýchkoliv zařízení, jakož i veškeré zásahy do elektrického, vodovodního a dalšího vedení.
4. Pachtýř je oprávněn umístit na budově, v němž se nachází předmět pachtu, resp. na vstupních dveřích nebo na samostatném zařízení postaveném na pozemku propachtovatele mimo budovu, v němž se nachází předmět pachtu, informační tabuli o své firmě či provozu (provozní době). K umístění jiných reklam či informací pachtýře je zapotřebí předchozího, výslovného a písemného souhlasu propachtovatele.
5. Nedohodnou-li se smluvní strany této smlouvy jinak, je pachtýř povinen po skončení smluvního vztahu odevzdat předmět pachtu v takovém stavu, v jakém mu byl předán při zohlednění běžného opotřebení a odstranit veškeré změny a úpravy, které provedl se souhlasem propachtovatele. Odchylka od tohoto ustanovení je možná písemnou dohodou stran.
Článek 9
Pojištění

Propachtovatel je povinen uzavřít pouze pojistnou smlouvu vztahující se na škody způsobené poškozením budovy, v níž se předmět pachtu nachází (zejména elementární vlivy – živly). Propachtovatel neodpovídá za jakékoliv jiné škody, zejména ne za škody na vnesených věcech a není povinen uzavírat v tomto smyslu žádné pojistné smlouvy. 
Pachtýř prohlašuje, že v propachtovaných prostorách nebude provozovat žádnou činnost, která by vedla k živelným či ekologickým haváriím nebo jinak nepříznivě ovlivnila životní prostředí. Pachtýř odpovídá za škody vzniklé na předmětu pachtu jeho zaviněním a při činnosti související s předmětem jeho podnikání. Vzniklé škody je povinen odstranit nebo uhradit. Pachtýř se zavazuje uzavřít pojištění odpovědnosti za škodu způsobenou svou provozní činnosti v předmětu pachtu, a to nejpozději do 1 měsíce od zahájení pachtu.  Pojištění je pachtýř povinen udržovat v platnosti po celou dobu pachtu. Plnění předmětné povinnosti je pachtýř povinen propachtovateli kdykoliv na výzvu doložit. 
Článek 10
Ostatní ustanovení
1. Tato smlouva se uzavírá ve dvou stejnopisech, po jednom pro každou ze smluvních stran.

2. Měnit a doplňovat tuto smlouvu lze výhradně písemnými, oboustranně odsouhlasenými a podepsanými postupně očíslovanými dodatky.

3. Záležitosti touto Smlouvou výslovně neupravené se řídí českým právním řádem, zejména zákonem č. 89/2012 Sb., občanským zákoníkem. 

4. Smluvní strany této Smlouvy po jejím přečtení prohlašují, že se seznámili s jejím obsahem a na důkaz svého souhlasu s ním a pravé a svobodné vůle, připojují své podpisy.

5. V případě, že některé ustanovení této smlouvy je nebo se stane neplatné či neúčinné, zůstávají ostatní ustanovení této smlouvy účinná. Smluvní strany se zavazují nahradit neplatné či neúčinné ustanovení této smlouvy ustanovením jiným, účinným, které svým obsahem a smyslem odpovídá nejlépe obsahu a smyslu ustanovení původního, neplatného či neúčinného.
6. Starosta obce jménem propachtovatele osvědčuje, že byly splněny podmínky pro pacht Klubovny (coby součásti nemovitosti) stanovené v ustanovení § 39 zákona číslo 128/2000 Sb., o obcích, tj. záměr obce pronajmout, resp. propachtovat nemovitost byl zveřejněn na úřední desce Obecního úřadu ve Vysoké nad Labem v době od 15.9.2021 do 11.10.2021.
7. Uzavření této smlouvy bylo schváleno zastupitelstvem Obce Vysoká nad Labem dne …., č.usnesení ……./2021.
8. Přílohy smlouvy: 

Příloha č. 1 
Seznam inventáře




Příloha č. 2
 Předávací protokol
Ve Vysoké nad Labem dne  ……........................
   .………..……………………..           


  ………………………………..     



Za pachtýře



za propachtovatele







  Ing. Jiří Horák
